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武汉市 2018 年第三季度房地产市场监测报告

（房地产市场篇）

整体市场

环比来看，2018 年第三季度，武汉市房地产市场整体成交量环比呈现较小增长趋势，其中住宅成

交环比略有上升，商业成交量有所下降，相比而言写字楼成交量下降幅度较大；同比来看，房地产

市场整体呈现下降趋势，下降幅度均超过 10%，从 2017 年下半年开始武汉市相继颁布各种房地

产政策，从数据来看，相关政策确实对房地产市场产生了较大的影响。

 房地产整体市场——成交总量

2018 年第一季度至第三季度平均每季度成交量约为 450 万㎡—550 万㎡，与 2015 年基本类似，

武汉房地产成交量回归到 2015 年同期水平。
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 房地产整体市场——同比与环比分析

与去年同期相比，2018 年第三季度武汉市住宅、写字楼、商业成交量均有下降，房地产整体市场

下降 14.19%。与上月相比，第三季度仅住宅呈现上升趋势、写字楼、商业均呈现下降趋势，房地

产整体市场上涨 1.97%。

 房地产整体市场——区域分析

2018 年第三季度黄陂区商品房成交量最高，成交面积为 67.96 万㎡；远城区总成交量合计为

300.43 万㎡，远城区成交量占武汉房地产市场成交量 56.15%，武汉住宅市场热度向远城区转移

的趋势逐渐加强。
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住宅市场

 住宅市场——总体概况

武汉市住房市场成交量自 2018 年以来连续三个季度缓慢上升，但仍保持较低水平。2018 年第三

季度住宅成交量为 440.80 万㎡，环比上升 4.90%，同比下降 13.90%。在全国及武汉楼市调控的

影响下，2018 年武汉市楼市成交量较低，为近三年最低水平；同时，在 2016-2018 年武汉市土

地市场大规模供应的背景下，2018-2019 年武汉市住宅产品推出量逐步增多，故 2018 年前三季

度武汉市住宅市场成交量呈现缓慢上升的趋势。

 住宅市场——成交分布

2018 年第三季度，住宅市场黄陂区成交量最高，成交面积为 63.04 万㎡，占 2018 年第三季度住



4

宅成交面积的 14%。远城区住宅成交量为 269.70 万㎡，占总成交面积 61.18%。主城区洪山区、

汉阳区成交量均超过 35 万㎡，江汉区成交量仅 2.88 万㎡。

2018 年第三季度与去年同期相比，主城区大部分呈现下降趋势，东湖高新区、江岸区、江汉区、

硚口区降幅超 50%，远城区大部分都有所上升，蔡甸区、东西湖区、汉南区、黄陂区涨幅超 50%，

仅江夏区有所下降；与上季度环比相比，主城区大部分都有所下降，远城区均呈现上升，黄陂区涨

幅较大为 89.06%。

写字楼市场

 写字楼市场——整体概况

武汉写字楼市场在 2016 年第三季度—2017 年第四季度成交量整体处于较高水平，成交量保持在

50 万㎡，2018 年整体武汉市写字楼市场较为平稳，各季度成交量逐步稳定在 30 万㎡左右；2018
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年第三季度成交面积为 34.89 万㎡，同比下降 17.02%，环比下降 17.71%。

 写字楼市场——成交分布

2018 年第三季度江岸区写字楼成交量最高，成交量为 5.58 万㎡，武昌区紧随其后，成交量为 5.38

万㎡，东西湖区排名第三，成交量为 4.66 万㎡。

2018 年第三季度与去年同期相比，汉阳区、洪山区、江汉区、青山区、新洲区、蔡甸区、黄陂区

均有所下降，经济开发区涨幅较大，为 105.91%；与第二季度环比相比，东湖高新区、汉阳区、

经济开发区、新洲区、蔡甸区均下降，其余区域均呈现上升趋势，其中青山区增幅最大为 59.89%。
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商业市场

 商业市场——整体概况

武汉商业市场 2018 年比较稳定，第三季度环比第二季度略有下降，第三季度成交 36.52 万㎡，与

2017 年同期相比下降 18.42%，与第二季度环比下降 1.30%。

 商业市场——成交分布

2018 年第三季度商业市场东湖高新区、江岸区较高，成交量均超过 4.5 万㎡，东湖高新区达到 5.32

万㎡，远高于其他区域，位列第一位，青山区成交量最低，仅为 0.54 万㎡。
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与去年同期相比，2018 年第三季度武汉市商业市场东湖高新区、汉阳区、硚口区、蔡甸区、汉南

区呈现上涨趋势，东湖高新区涨幅较大，为 77.41%；其他区域均呈现下跌趋势，江汉区、青山区、

东西湖区、江夏区跌幅较大，跌幅超 50%；与第二季度相比，东湖高新区、洪山区、江岸区、硚

口区、武昌区、新洲区、蔡甸区、汉南区呈现上涨趋势，东湖高新区上涨幅度较大为 164.78%，

青山区跌幅最大，为 65.27%。

开盘监测

2018 年 9 月，武汉市共计开盘 50 次，武汉市迎来月度最大开盘量，共推出 16380 套住宅产品，

总成交额约为 289.64 亿元，平均成交价格约为 16000-17000 元/㎡。

东湖高新区、洪山区、江夏区、青山区、江岸区、硚口区、东西湖区、黄陂区、汉阳区、经济开发
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区均为住宅热点区域，均推出多个楼盘销售。成交套数方面，东西湖成交套数最多，为 2479 套，

江汉区、武昌区、新洲区、蔡甸区、汉南区无成交量。

数据说明：以上数据根据各项目开盘情况估计而来

销售价格方面，东湖高新区价格为 15900-26300 元/㎡，洪山区价格为 9500-27500 元/㎡，江夏

区价格为 8500-15720 元/㎡，青山区价格为 11000-29376 元/㎡，江岸区价格为 17100-43000

元/㎡，硚口区价格为 12500-25000 元/㎡，东西湖区价格为 12500-19380 元/㎡，黄陂区价格为

9920-12500 元/㎡，汉阳区均价为 15100-16500 元/㎡，经济开发区均价为 14000-22000 元/

㎡。
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